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Repertorium A nr /2025
WZOR
AKT NOTARIALNY
Dnia pierw......... roku (... r.) przed Szymonem Lisem notariuszem w Poznaniu, w prowadzonej

przez niego Kancelarii Notarialnej w Poznaniu przy ulicy Roosevelta 9, stawili sie: --------------------

1 i , Uzywajgca pierwszego imienia, obywatelka polska urodzona w Polsce, wedtug
os$wiadczenia zamieszkata: .........ccceeeeennne ,

dziatajgca przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg VPM NAPACHANIE
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu (pod adresem: 61-757 Poznan,
ulica Garbary 100 lok. 166, REGON 389063298, NIP 7831837827), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000903441 - jako
petnomocnik na podstawie petnomocnictwa objetego aktem notarialnym Repertorium A nr
14322/2023 sporzadzonym dnia 21 wrzesnia 2023 roku przez notariusza Szymona Lisa,
prowadzgcego Kancelarie Notarialng w Poznaniu, zapewniajgc ze udzielone jej pethomocnictwo
nie wygasto i nie zostato odwotane, a takze ze reprezentowana przez nig Spétka nie utracita
osobowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie zadne postepowanie
uktadowe z jej udziatem ani zadne postepowanie, do ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy

z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, a takze przepisy ustawy z dnia 15 maja 2015
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roku Prawo restrukturyzacyjne, ani nie zostat ztozony wniosek o wszczecie takich postepowan, a
do dokonania niniejszej czynnosci zgodnie z przepisami prawa oraz postanowieniami umowy
Spotki nie jest wymagane uzyskanie zgody zadnego organu Spéfki, poza Uchwaty Zgromadzenia
Wspélnikdw wyrazajgcy zgode na zawieranie umow deweloperskich, blizej opisang w § .. ust. ..

tego aktu notarialnego.

Spétka pod firmg VPM NAPACHANIE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba

w Poznaniu w dalszej czesci aktu zwana jest réwniez ,,Deweloperem”,

2. .. imiona  rodzicdw: e 0 e, , obywatel polski urodzony
w Polsce, wedtug oswiadczenia zamieszkaty: ..-... .ccccoeeeeees, UlICA oeevervinenn, —=mmmmmmmm -

- dowdd osobisty ............... wazny do dnia ................ roku, PESEL ........ccuv..s,

3. , uzywajaca pierwszego imienia, imiona rodzicéw:

[T , obywatelka polska urodzona w Polsce, wedtug oswiadczenia zamieszkata: ..-...

»,Strong Nabywajaca”.

Strona Nabywajgca oswiadcza, ze niniejszag umowe zawiera w celu niezwigzanym bezposrednio z

jej dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowa.

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,

wyzej powotanych.

Stawajgcy ad. 2 i ad. 3 os$wiadczajg, ze nie dokonali, jak i réwniez nie ztozyli wniosku

0 zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art. 23e

ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci.
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Notariusz przy pierwszym kontakcie zwrdcit stawajgcym uwage na tres¢ rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych. W zwigzku z powyzszym stawajgcy oswiadczajg, ze zostali

poinformowani i zapoznali sie z klauzulg informacyjng dla klienta kancelarii notarialnej.------------

UMOWA DEWELOPERSKA
zawarta w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,Ustawg”
ORAZ

UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

§1.
............. dziatajgca przy niniejszej czynnosci w imieniu w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg VPM
NAPACHANIE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu o$wiadcza, ze: ----------------
- reprezentowana Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Napachanie, gmina
Rokietnica, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke numer 181/1 (sto
osiemdziesiat jeden przez jeden), ktdrej sposdb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako R —grunty

orne, o obszarze 0,7504 ha (siedmiu tysiecy pieciuset czterech metrow kwadratowych), dla ktérej Sad

Rejonowy w Szamotutach prowadzi ksiege wieczystg numer PO1A/00078261/3,

- w dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisano 2 (dwa) uprawnienia wynikajgce z prawa ujawnionego

w dziale Ill innej ksiegi wieczystej o nastepujgcej tresci:

a) nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu o tresci blizej okreslonej

w par. 8 podstawy wpisu; ksiega powigzana: PO1A/00057795/2,

b) nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu o tresci blizej okreslone;j

w par. 7 podstawy wpisu; ksiega powigzana: PO1A/00057795/2,
- w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisano hipoteke umowng tgczng do sumy 20.000.000,00
(dwadziescia milionéw) ztotych na rzecz Banku Spétdzielczego w Skierniewicach z siedzibg w
Skierniewicach, Oddziat w towiczu na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Banku Spétdzielczego w

Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, Oddziat w towiczu, wynikajgcych z umowy o kredyt obrotowy
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nr 1/G0O/170/24 zawartej dnia 15 stycznia 2024 roku, obejmujacych kapitat kredytu wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia wierzytelnosci oraz innymi kosztami

wynikajgcymi z ww. umowy; stosunek prawny: umowa o kredyt obrotowy nr 1/G0O/170/24 zawarta dnia

15 stycznia 2024 roku,

- powyzisza ksiega wieczysta nie wykazuje zadnych wzmianek o wnioskach, o apelacji,
o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego, o skardze kasacyjnej, ostrzezen o niezgodnosci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz nie wykazuje zadnych innych obcigzen, -------------
- reprezentowana Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Napachanie, gmina
Rokietnica, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke numer 182/6 (sto
osiemdziesigt dwa przez sze$¢), ktdrej sposéb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako R — grunty

orne, o obszarze 0,8528 ha (o$miu tysiecy pieciuset dwudziestu osmiu metréw kwadratowych), dla ktoérej

Sad Rejonowy w Szamotutach prowadzi ksiege wieczystg numer PO1A/00075914/5,

- w dziale I-Sp powyiszej ksiegi wieczystej wpisano 4 (cztery) uprawnienia wynikajgce z prawa

ujawnionego w dziale lll innej ksiegi wieczystej o nastepujgcej tresci:

a) nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu o tresci okreslonej w par. 6

podstawy wpisu; ksiega powigzana: PO1A/00057792/1,
b) nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu o tresci blizej okreslonej

w par. 7 podstawy wpisu; ksiega powigzana: PO1A/00057793/8,

c) nieodpfatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejazdu i przechodu o tresci blizej okreslonej

w par. 9 podstawy wpisu; ksiega powigzana: PO1A/00057796/9,

d) nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa (drogi koniecznej) na dziatce nr 182/2,
polegajgca na prawie swobodnego dojscia i dojazdu do drogi publicznej oraz prawie potozenia wszystkich
urzadzen infrastruktury podziemnej terenu, w tym prawie bezptatnego podtgczenia sie do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej posadowionej na przedmiotowej dziatce, dostepu dla
przeprowadzenia konserwacji, napraw i wymiany przebiegajacych urzadzen infrastruktury terenu na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela lub zarzadcy tych urzadzen; ksiega powigzana: PO1A/00057795/2, ---------------
- w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisano hipoteke umowng faczng do sumy 20.000.000,00
(dwadziescia milionéw) ztotych na rzecz Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach z siedzibg
w Skierniewicach, Oddziat w towiczu na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Banku Spétdzielczego w
Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, Oddziat w towiczu, wynikajgcych z umowy o kredyt obrotowy

nr 1/G0O/170/24 zawartej dnia 15 stycznia 2024 roku, obejmujacych kapitat kredytu wraz z odsetkami,
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odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia wierzytelnosci oraz innymi kosztami

wynikajgcymi z ww. umowy; stosunek prawny: umowa o kredyt obrotowy nr 1/G0O/170/24 zawarta dnia

15 stycznia 2024 roku,

- powyzisza ksiega wieczysta nie wykazuje zadnych wzmianek o wnioskach, o apelacji,
o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego, o skardze kasacyjnej, ostrzezen o niezgodnosci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz nie wykazuje zadnych innych obcigzen, -------------

- dziatka numer 181/1 zwana jest dalej ,Nieruchomoscig 1”, dziatka numer 182/6 zwana jest dalej

,Nieruchomoscig 2”, a fagcznie znane sg dalej ,,Nieruchomosciami”
- dnia 30 czerwca 2022 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego wydana zostata ostateczna decyzja nr
2624/2022, Nr AB.6740.19.95.2022.XVIII zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno — budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dziesieciu budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi w kazdym budynku, zlokalizowanych w Napachaniu,
gm. Rokietnica, dziatka nr ewid. 181/1; 182/6, ktdra to decyzja zostata sprostowana postanowieniem
wydanym dnia 31 maja 2023 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego, Nr AB.6740.19.95.2022.XVIII, -

- Nieruchomosci nie sg obcigzone zadnymi innymi prawami rzeczowymi i nie sg z nimi zwigzane zadne

inne zobowigzania wobec 0sdb trzecich,
- Nieruchomosci nie zostaty uprzednio nabyte od Skarbu Panstwa ani od jednostki samorzadu

terytorialnego,

- Nieruchomosci nie znajdujg sie na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ani w granicach Parku

Narodowego,
- Nieruchomosci posiadajg dostep do drogi publicznej, poprzez stuzebnosci gruntowe, blizej opisane

powyzej,

- Nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkdéw nie sg oznaczone jako las, nie wydano dla nich decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w ktérych przeznaczone bytyby do zalesienia, a takze
nie s objete uproszczonym planem urzadzenia lasu, decyzjg w sprawie inwentaryzacji stanu lasdéw oraz
nie s3 lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku

o lasach,

- Nieruchomosci nie sg potozone na obszarze rewitalizacji lub Specjalnej Strefy Rewitalizacji

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji,
- na Nieruchomos$ciach nie znajdujg sie srodlgdowe wody stojgce w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, to jest wody $rdodlgdowe w jeziorach oraz innych naturalnych
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zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposéb naturalny, z powierzchniowymi

$rodlgdowymi wodami ptyngcymi, a takze wody znajdujgce sie w zagtebieniach terenu powstatych w

wyniku dziatalno$ci cztowieka, niebedgcych stawami,

- Deweloper nie zalega w podatkach i innych naleznosciach na rzecz Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, ani Zaktadu Ubezpieczern Spotecznych, a do dnia dzisiejszego nie zaistniaty zadne

przestanki do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami przymusowymi,

- nie istniejg zadne ograniczenia w rozporzadzaniu Nieruchomosciami, nie toczy sie wobec Dewelopera
postepowanie zabezpieczajgce, uktadowe, ani zadne postepowanie, do ktdrego zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, a takze przepisy ustawy z dnia 15 maja
2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, ani nie zostaty ztozone wnioski o wszczecie takich postepowan, -----
- Nieruchomosci nie sg zajete w postepowaniu egzekucyjnym, nie toczy sie w stosunku do Dewelopera
postepowanie egzekucyjne oraz nie ma przestanek do wszczecia takiego postepowania,

- Nieruchomosci nabyt od oséb fizycznych w 2022 (dwa tysigce dwudziestym drugim) roku na podstawie

umow sprzedazy.

§2.

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

a) Deweloper zamierza podzieli¢ Nieruchomos¢ .., w taki sposdb aby wydzieli¢ z niej m. in. dziatke ktoérej
ksztatt bedzie zblizony do dziatki oznaczonej jako .. (.................) na zatgczniku numer 1 do niniejszego aktu
notarialnego, ktérej powierzchnia wynosi¢ bedzie okoto ....,00 m2 (......cc.c....... metréw kwadratowych),

zwang dalej ,Dziatky”,

b) na Nieruchomosciach Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie, polegajagce na
pobudowaniu na dziatkach oznaczonych na zataczniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego jako

dziatki numer: .. (coooveeens) = (verienn ), zgodnie z powotanymi w § 1 tego aktu pozwoleniami .. (............)

budynkéw mieszkalnych,
c) w ramach powyiszego przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper wyodrebnit Zadanie
Inwestycyjne nr | na Nieruchomosci 1 / Nieruchomosci 2, polegajgce na budowie 10 (dziesieciu)
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi w kazdym budynku, ktére

zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, majg zosta¢ oddane do uzytku w tym

samym czasie i tworzg catos¢ architektoniczno-budowlang,
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d) roboty budowlane zwigzane z przedsiewzieciem deweloperskim zostaty rozpoczete dnia 30.05.2023r

roku, a ich zakonczenie planowane jest do dnia 30.09.2025 roku,
e) w ramach powyzszego Zadania Inwestycyjnego nr | wybuduje na Dziatce budynek mieszkalny

jednorodzinny z dwoma lokalami mieszkalnymi oznaczony na zatacznik numer 2 do niniejszego aktu

notarialnego jako budynek 1 (jeden), zwany dalej ,,Budynkiem,
f) w Budynku znajdowaé¢ sie bedzie samodzielny lokal mieszkalny numer ...... )
o projektowanej powierzchni uzytkowej ok106m2 (sto sze$¢ 00/100 metrow kwadratowych), ktéry
sktadaé sie bedzie z nastepujacych pomieszczen: parter: przedsionek- 3,09m2, toaleta- 5,33, salon z
aneksem kuchennym 33,06m2, sktadzik1,87m2, garderoba 9,73m2 na pietrze- korytarz 8,48m2, sypialnia
10,75, sypialnia 8,55m2, garderoba- 8,95m2, sitownia -10,82, tazienka 5,86 ), wskazanych na rzucie
parteru i pietra lokalu, stanowigcych zatgcznik numer 3 do niniejszego aktu notarialnego, zwany dalej
,Lokalem”,

g) z wtasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi¢ bedzie prawo

wiasnosci Dziatki oraz czesci Budynku i urzadzenia, nie stuzgce wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

zwanej dalej ,Nieruchomoscig Wspoéing”,
h) udziat w Nieruchomosci Wspdlnej zostanie ustalony zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 roku o witasnosci lokali jako stosunek powierzchni uzytkowej Lokalu do powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali, znajdujgcych sie w Budynku,

i) Budynek bedzie wykonany w technologii oraz standardzie prac wykonczeniowych Dziatki, zgodnie z

zatacznikiem numer 4 do niniejszego aktu notarialnego,

h) ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona wedtug Polskiej Normy Budowlanej (PN-

j) w ramach umowy o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, zwanej dalej Umowa Quoad
Usum kazdoczesnemu wtfascicielowi Lokalu bedzie przystugiwaé prawo do wylgcznego
i nieodptatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw lub remontéw)
korzystania na czas nieoznaczony z czesci Dziatki, oznaczonej kolorem zielonym na zatgczniku numer 5 do
niniejszego aktu notarialnego, stanowigcej ogrodek wraz z dwoma miejscami postojowymi,-----------------
k) dostep do drogi publicznej dla Nabywcy Dziatki zostanie zapewniony poprzez sprzedaz udziatu

w dziatce numer .. (..............) oznaczonej na zataczniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego jako

,Dziatka Drogowa”.
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§3.

1. Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze:

1) odebrata od Dewelopera przed zawarciem niniejszej Umowy Prospekt informacyjny wraz z
zatacznikami, -ktory stanowi zatgcznik numer 6 do niniejszego aktu notarialnego,------------

2) zostata poinformowana przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w biurze Dewelopera w

Poznaniu (61-737) przy ul. 27 Grudnia 9A lokal S-3 z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg

numer PO1P/00078261/3 oraz PO1A/00075914/5,
b) kopig aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego

Dewelopera,

c) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) sprawozdaniamifinansowymi dewelopera za dwa ostanie lata,

e) projektem budowlanym,
3) zostaty jej przedstawione szczegdétowe informacje dotyczgce sytuacji prawno-finansowej

Dewelopera,

4) zostaly jej przedstawione szczegétowe informacje dotyczace Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
tym Dziatki, Budynku oraz Lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej Umowy, w zakresie okreslonym

w prospekcie informacyjnym,

5) zapoznata sie z lokalizacjag i rzutami kondygnacji przedmiotowego Lokalu, jak réwniez
z projektem Przedsiewziecia deweloperskiego — w zakresie przedstawionym w powyzej wskazanych

dokumentach,

6) akceptuje w catosci oswiadczenia Dewelopera stanowigce opis nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg numer wieczysta numer PO1P/00078261/3 oraz PO1A/00075914/5, Przedsiewziecia
deweloperskiego, Dziatki, Budynku oraz Lokalu zawarte w § 1., § 2. oraz § 3. niniejszej Umowy,

7) akceptuje nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe, ktére beda wynikaty z koniecznosci dostosowania Przedsiewziecia
deweloperskiego do wymogdw wynikajgcych z przepiséw prawa, wskazan nadzoru budowlanego
lub nadzoru autorskiego, preferencji innych nabywcéw albo ktére beda konieczne z uwagi na

zapewnienie prawidtowej realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego pod tym jednak warunkiem,
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ze odstepstwa te nie pogorszg standardu Lokalu znajdujgcego sie w Budynku posadowionego na
Dziatce okreslonego niniejsza Umowa wraz z zatgcznikami, a takze akceptuje zmiany pozwolenia na
budowe dotyczgce zmiany uktadu innych lokali znajdujgcych sie w budynkach budowanych w
ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,------

8) wiasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujgce terminowa realizacje wszystkich
pfatnosci wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci w przypadku finansowania zakupu
przedmiotu niniejszej Umowy z kredytu bankowego, Strona Nabywajgca zapewni terminowa

wyptate poszczegdlnych czesci (rat) kredytu przez bank,

9) jest wyptacalna, nie zostata ogloszona jej upadtos¢, ani sama nie ztozyta wniosku

o ogtoszenie jego upadtosci.

2. Deweloper oswiadcza, ze dane zawarte w prospekcie informacyjnym i w jego zatgcznikach sg
prawdziwe, aktualne i kompletne, zawierajg opis wszystkich istotnych cech przedmiotu umowy oraz sg
zgodne ze stanem faktycznym i prawnym, a do dnia dzisiejszego nie nastgpity zadne zmiany w tresci
prospektu informacyjnego ani w tresci jego zatgcznikdow, na podstawie ktorych zawierana jest niniejsza

umowa.

3. Strona Nabywajgca oswiadcza, ze zapoznata sie Prospektem Informacyjnym wraz z zatgcznikami.--------

4. Deweloper o$wiadcza, ze nie nastgpity zadne zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego wraz z

zatacznikami w czasie pomiedzy doreczeniem jego Stronie Nabywajgcej a zawarciem Umowy

Deweloperskiej.
5. Deweloper oswiadcza, ze posiada zobowigzanie Banku na bezciezarowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce o ktérym mowa w art. 25 ust. 1

pkt 1) Ustawy, ktére stanowi zatacznik numer 7 do niniejszego aktu notarialnego.

§4.
Strony os$wiadczajg, ze Deweloper ma prawo obcigzyé Nieruchomos¢ .. ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczegdélnosci stuzebnosciami gruntowymi, stuzebnosciami przesytu lub prawami

uzytkowania na rzecz dostawcow medidw, niezbednymi dla realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. -

§ 5.
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Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zobowigzuje sie - do wybudowania na Nieruchomosci ..

w ramach Zadania Inwestycyjnego nr | Budynku - zgodnie z powotang w § 1 niniejszego aktu notarialnego

decyzjg - na Dziatce oraz wyodrebnienia Lokalu wraz z przynaleznym odpowiednim udziatem w

Nieruchomosci Wspdlnej.

Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie przenies¢ na rzecz Nabywcy - w

stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen i roszczen (za wyjatkiem praw wskazanych w § 4 tego aktu) —

wtasnos¢ Lokalu, wraz z przynaleznym udziatem we witasnosci Nieruchomosci Wspdlnej.

Nabywca oswiadcza, ze przeniesienie wtasnosci powyzszego Lokalu wraz z przynaleznym do niego
udziatem we witasnosci Nieruchomosci Wspdlnej zobowigzuje sie przyja¢ oraz spetni¢ okreslone w

niniejszej umowie $wiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia Lokalu wraz z

przynaleznym do niego udziatem we wtasnosci Nieruchomosci Wspdlnej.

Nabywca oswiadcza, ze pozostaje w matzenstwie, w ktérym obowigzuje ustréj ustawowej wspdlnosci

majatkowej matzenskiej, ktory nie zostat zmieniony w drodze umowy majgtkowej matzenskiej, orzeczenia

sgdu lub ustawy.

Strony os$wiadczajg, ze zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci Lokalu wraz z
przynaleznym do niego udziatem we witasnosci Nieruchomosci Wspdlnej w wykonaniu niniejszej Umowy

Deweloperskiej (zwang dalej ,,Umowg Przeniesienia Wfasnosci”) do dnia 30.10.2025r (trzydziesty

pazdziernik dwa tysigce dwudziesty piaty rok) roku.

§6.
1. Zgodnie z wymogami art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w

dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego ,Ustawg”, Deweloper:
a) zapewnia Nabywcy $rodek ochrony wptat dokonywanych przez niego na poczet Ceny Lokalu, w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o] numerze
19929700050790561120000005 prowadzonego przez Spétdzielczy Bank w Skierniewicach

oddziat w towiczu Nabywca zobowigzany jest dokonywaé¢ wptat na poczet Ceny Lokalu na
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indywidualne konto techniczne o numerze................... prowadzone w ramach otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego wskazanego powyzej,
b) ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

zwany dalej ,Funduszem”.

2. Zgodnie z  trescia Umowy otwartego  mieszkaniowego rachunku  powierniczego

- OPIS UMOWY,

. Zgodnie z art. 49 Ustawy:
1. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami

okreslonymi w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia wysokosci

sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 i 8 oraz:

1) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo ---------------

2) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.---------—----

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktdrej mowa w ust. 1.

4, Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa w ust.
1, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do

Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty

srodkow na rzecz Dewelopera.
6. Wysokos¢ skfadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7. Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na

Fundusz, nie moze przekraczaé 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341) wydanym na
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podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ stawki

procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

naleznej od Dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - wynosi 0,45%.

§7.

1. Strony os$wiadczaja, ze cena 1 m? (jednego metra kwadratowego) Lokalu wynosi ......... (vonenn. ) ztotych

brutto, w tym podatek od towardéw i ustug VAT w wysokosci 8% , wobec powyzszego cena przedmiotu

UMOWY WYNOSI ...cenenrnnrnenee. ztotych brutto.
2. Cene Lokalu Nabywca zaptaci Deweloperowi dokonujgc wptat na indywidualne konto techniczne

Nabywcy, wyodrebnione w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego w §

4 niniejszej umowy, zgodnie z nastepujagcym harmonogramem ptatnosci:

a) kwote ...... (cerveerrerreceereerreeriereeeee e ) ztotych (co stanowi 25 % Ceny Lokalu) w terminie do dnia ...... roku

w zwigzku z zakorniczeniem | etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz poinformowaniem Nabywcy

przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,

roku w zwigzku z zakonczeniem Il etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz poinformowaniem

Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,

c) kwote ... (coeeveveevieeceiecienen, ) ztotych (co stanowi 25 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od
dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakoniczeniu Il etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy, tj. do dnia .......... r

d) kwote ........... (corerrerrereereee e e ) ztotych (co stanowi 20 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni liczac

od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu IV etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy tj. do dnia ......... r,

e) kwote ..... (corereereere e e ) ztotych (co stanowi 10 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od

dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu V etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,tj do 30.08.2025r

przy czym ptatnos¢ powyzszych kwot nastgpi przelewami na rachunek bankowy Dewelopera - Otwarty

Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy poprzez indywidualne konto Nabywcy, tj. rachunek bedacy

identyfikatorem ptatnosci masowych, przyporzadkowany Stronie Nabywajgcej o numerze ................
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powigzany z Rachunkiem Powierniczym, prowadzonym przez Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z

siedzibg w Skierniewicach, na co Deweloper wyraza zgode.

Deweloper potwierdza, ze Nabywca, w zwigzku z zawarciem w dniu ........... roku umowy rezerwacyjnej
dotyczacej Lokalu, wptacit na rachunek bankowy Dewelopera kwote w wysokosci 7000,00zt (siedem
tysiecy) ztotych. Kwote te Deweloper niezwtocznie, w terminie nie pdzniejszym niz 7 (siedem) dni, przeleje

na indywidualne konto techniczne Nabywcy, o ktorym mowa powyzej. Kwota ta pomniejsza wysokos$¢

wptaty okreslonej w lit. a) powyze;j.

3. Deweloper zobowigzuje sie poinformowac Strone Nabywajgcg na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego a w przypadku opdznienia Strony
Nabywajacej w zaptacie jakiejkolwiek czesci Ceny Lokalu, Deweloper moze zgdaé od Strony Nabywajacej
zapfaty odsetek za opdznienie w wysokosci potowy odsetek ustawowych. Zaptata odsetek nastgpi na
wskazany na doreczonej Stronie Nabywajgcej nocie odsetkowej numer rachunku bankowego

Dewelopera.

4. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug Deweloper ma prawo odpowiednio
podwyzszy¢  wysokos¢  cen poprzez  doreczenie  Stronie  Nabywajgcej  oswiadczenia
o ich podwyzszeniu i skorygowanego harmonogramu ptatnosci. Strona Nabywajgca w takim wypadku ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia jej takiego

os$wiadczenia, nie pdzniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci na Strone Nabywajacg, to

jestdodnia .......... roku.
5. W razie obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug Deweloper doreczy Stronie Nabywajacej
oswiadczenie o obnizeniu wysokosci Ceny Lokalu oraz skoryguje harmonogram ptatnosci poprzez
obnizenie wysokosci kolejnych czesci cen w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wejscia w zycie nowych

przepisow. --

§8.
1. Odbidr i wydanie Stronie Nabywajacej Lokalu w celu prowadzenia prac wykoniczeniowych nastgpi po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku albo zawiadomieniu organu nadzoru

budowlanego o zakonczeniu budowy Budynku, przy braku sprzeciwu ze strony tego organu. Odbidr i
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wydanie Lokalu nastgpig nie pdzniej niz do dnia ..cceeeeereees r., pod warunkiem wczesniejszej zapfaty przez
Strone Nabywajgcg catosci Ceny Lokalu oraz ewentualnego dodatkowego wynagrodzenia za wykonanie
tzw. zmian lokatorskich okreslonych w § .. niniejszej Umowy. Nieuiszczenie Ceny Lokalu, w cze$ciach i
terminach wskazanych w § 7 ust. 2 niniejszej Umowy, lub uiszczenie ktorejkolwiek z wskazanych tamze
kwot w niepetnej wysokosci, stanowi podstawe do powstrzymania sie przez Dewelopera z odbiorem i

wydaniem, i to az do czasu uregulowania brakujacej kwoty, a takie zachowanie Dewelopera nie stanowi

nienalezytego wykonania przez niego niniejszej Umowy.
2. O terminie odbioru Lokalu Deweloper powiadomi Strone Nabywajgca na co najmniej 14 (czternascie)
dni przed wyznaczonym terminem odbioru. W przypadku nieprzybycia Strony Nabywajacej na
wyznaczony w ten sposdb termin odbioru albo niepodpisania przez Strone Nabywajgcg protokotu odbioru
pomimo niewystepowania w Lokalu istotnych wad uniemozliwiajgcych jego normalne uzytkowanie,
Deweloper wyznaczy w ten sam sposdb drugi termin odbioru Lokalu, przypadajgcy nie wczesniej niz 60
(szesédziesigt) dni po pierwszym terminie. W przypadku niedokonania odbioru przez Nabywce podczas
drugiego terminu odbioru, Deweloper zachowuje prawo do odstgpienia od umowy zgodnie z § ... ust. .. -

3. Odbiodr Lokalu zostanie dokonany w obecnosci Strony Nabywajgcej lub jego nalezycie umocowanego

przedstawiciela.
4. 7 odbioru Lokalu sporzadza sie protokdt, do ktérego Strona Nabywajgca moze zgtosi¢ wady Lokalu. W
protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez Strone Nabywajgcg w przypadku

stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej

przez Dewelopera.

5. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 4,

przekazac Stronie Nabywajacej na papierze lub innym trwatym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

6. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktéorym mowa w ust. 5, uwaza sie, ze uznat wady.

7. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 4,

usung¢ uznane wady Lokalu.
8. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad w terminie,

o ktérym mowa w ust. 7, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin

ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
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9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8 albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Nabywca moze usungé¢ wady na koszt Dewelopera.-----------

10. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal
mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania jej

w protokole, o ktérym mowa w ust. 4.

11. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 10, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 3.
12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 4, stosuje

sie przepisy ust. 7-9, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca

moze odstgpi¢ od umowy.
13.W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy termin
odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do

powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 3-10.

14. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o
wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. ----------

15. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 14, ----------------

16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 14,

istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
17. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce. ----------------

18. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera. -------------

19. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a
Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. --

20. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 4, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy

przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, Nabywca moze zgtosic¢ takg wade
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Deweloperowi. Przepisy ust. 5-9 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust.
5i7, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady,------------

21. Pomiar powierzchni uzytkowe]j Lokalu dokonywany jest w oparciu o polskg norme - .....-—=--—-memememem—-
22. Jezeli po dokonaniu pomiaru, o ktérym mowa w ust. 21, okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu
jest wieksza, anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okres$lona w § 2, Deweloper bedzie médgt
dokona¢ proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu najpdiniej w dniu
dokonywania odbioru Lokalu Deweloper doreczy Nabywcy oswiadczenie zawierajgce informacje o
proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu w zwigzku ze zwiekszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu.
Nabywca bedzie mogt w takiej sytuacji odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie Budynku i przeniesienia
prawa wifasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptacenia ceny podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem w terminie 30

(trzydziestu) dni od jego otrzymania.

23. Jezeli po dokonaniu pomiaru, o ktérym mowa w ust. 21, okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu
jest mniejsza, anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okreslona w § 2, Deweloper zwréci Nabywcy
czes¢ Ceny Lokalu w wysokosSci proporcjonalnej do rdéznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowg okreslong w § 2 umowy, a powierzchnig uzytkowa Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie
30 (trzydziestu) dni od powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz
wyliczeniu ostatecznej ceny Lokalu. Jednoczesnie w tym przypadku Nabywca bedzie mdgt odstgpic¢ od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz
do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wtasnosci Lokalu
na Nabywce. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci .. roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.------
24. Powyzsze ustalenia dotyczgce zmiany wysokosci Ceny Lokalu oraz prawa odstgpienia obejmuja

budowe Lokalu wedtug rzutu stanowigcego Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego i nie dotycza




KANCELARIA NOTARIALNA SZYMON LIS GRACJIAN CEZARY NOWAK SPOLKA CYWILNA
-17 -

przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich na zyczenie Nabywecy, o ile zmiany te mie¢ bedg wptyw na

zmiane rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu.
25. W zakresie nieuregulowanym powyzej do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny o rekojmi.-----------

26. Wydanie Lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bedzie polegato w szczegdlnosci na
przekazaniu kluczy do Lokalu. Z dniem wydania na Nabywce przejdzie ryzyko przypadkowej utraty lub

uszkodzenia Lokalu.

§9.

1. Nabywca moze wnosi¢ o wprowadzenie przez Dewelopera zmian dotyczacych sposobu wykonania,
wykonczenia lub aranzacji Lokalu, a takze moze zleci¢ wykonanie prac dodatkowych. Zakres zmiany
mozliwych do wprowadzenia jest uzalezniony od aktualnego postepu robét budowlanych. ---------------

2. Uzgodnienie zmian okreslonych w ust. 1 nastepuje w drodze dodatkowego porozumienia pomiedzy

Nabywcg a Deweloperem zawartego na piSmie pod rygorem niewaznosci, ktére okresli zakres roboét

dodatkowych oraz wynagrodzenie za ich wykonanie.
3. W celu okreslenia mozliwosci i wyceny wprowadzenia zmian okreslonych w ust. 1, Nabywca kieruje do
Dewelopera zapytanie wraz z doktadnym opisem wprowadzonych zmian. Deweloper udziela
odpowiedzi Nabywcy w ciggu 14 (czternastu) dni wskazujgc takie proponowang wysokos$é
wynagrodzenia za wykonanie zmian, ktére zaakceptowat jako mozliwe do wykonania. Deweloper moze
zazgdac¢ od Nabywcy przedstawienia propozycji zmian w postaci projektu sporzgdzonego na koszt

Nabywcy. Deweloper po uzgodnieniu z Nabywcg moze zleci¢ wykonanie projektéw zmian wybranym

przez siebie projektantom na koszt Nabywcy.
4. Na zadanie Dewelopera, jesli bedzie to wynikato z zakresu uzgodnionych przez Strony zmian

okreslonych w ust. 1, Strony zawrg aneks do niniejszej Umowy, ktdérego catkowity koszt pokryje

Nabywca.
5. W wyniku uzgodnienia i wykonania zmian okreslonych w ust. 1 odpowiedniemu przesunieciu moze ulec
termin odbioru i wydania Lokalu okreslony w niniejszej Umowy. W chwili odbioru Lokalu bedzie zgodny

ze standardem okre$lonym w niniejszej Umowie i zatgcznikach do niej, lecz

z uwzglednieniem zmian uzgodnionych przez Strony zgodnie z ust. 2.

§ 10.
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1. Poza przypadkami okreslonymi wyzej w niniejszej Umowie, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:
a) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktédrych mowa w art. 35 Ustawy,-------
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach,
d) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie

ktdrych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w terminie

wynikajgcym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktédrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w

terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy,

) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy (sto dwadziescia) termin na

przeniesienie prawa okreslonego w § 5, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego terminu

bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu

kary umownej za okres opdznienia.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.-------

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,

po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.
. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni chyba, ze niestawienie

sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej, nie jest

dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata

oznaczonej sumy.
w przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.-----
Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, natomiast w przypadku odstgpienia od umowy



12.
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deweloperskiej, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany

wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.

2 Ustawy.

w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce badz Dewelopera, bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, z

uwzglednieniem ust. 11 powyze;j.

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6)

Ustawy, informacje o wysokosci srodkow zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego

od umowy o dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

eweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi

przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacjg umowy deweloperskie;j.

e wzgledu na funkcjonalne powigzanie pomiedzy Lokalem oraz Dziatkg Drogowa, jezeli Nabywca lub
Deweloper ztozg o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
notarialnym, nalezy je ttumaczy¢ jako odstgpienie takze od przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu w
prawie wspoétwiasnosci nieruchomosci okres$lonej w Umowie jako Dziatka Drogowa. Odstgpienie
Nabywecy lub Dewelopera od tej ostatniej umowy nalezy ttumaczy¢ jako odstgpienie takze od umowy

deweloperskiej dotyczacej Lokalu, z uwzglednieniem koniecznosci zachowania wymogdéw formalnych

okreslonych powyze;j.
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§11.
1. W przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci, ktore skutkowad
bedzie odstgpieniem od umowy deweloperskiej przez Nabywce w sytuacji okreslonej
w § 10. ust. 3 niniejszej umowy, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 2% Ceny Lokalu.
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji okreslonej § 10. ust.

8 niniejszej umowy, Nabywca zapfaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 2% (dwa) Ceny Lokalu. --

§12.
| dziatajaca przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg VPM NAPACHANIE
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu o$wiadcza, ze zobowigzuje sie sprzedaé
................. | veereerereens creeseeneeenenns Udziat wynoszacey ... (..............) cze$¢ w Dziatce Drogowej, zaznaczonej na
zatgczniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego, ktéra powstanie w wyniku podziatu geodezyjnego
Nieruchomosci .., blizej opisanej w § 1 tego aktu, @ ....ccocvvvees T ceveeeene. MatZonkowie ........ceeeveeenene
oswiadczajg, ze przedmiot umowy zobowigzujg sie kupi¢ oraz zapewniajg, ze w ich matzenstwie

obowigzuje ustroj ustawowej wspolnosci majgtkowej matzenskiej, niezmieniony w drodze umowy

majatkowej matzenskiej, orzeczenia sgdu lub ustawy.

2. Strony oswiadczajg, ze niniejszg umowe zawierajg pod warunkiem zawarcia umowy przeniesienia

wtasnosci Lokalu w wykonaniu umowy deweloperskiej objetej §§ 1 — 11 tego aktu.

3. Strona kupujaca oswiadcza, ze znany jest jej stan prawny i faktyczny przedmiotu umowy. ------------------

4. Strony oswiadczajg, ze cene przedmiotu umowy umowity na kwote 1,00 (jeden) ztoty.

5. Strona kupujgca o$wiadcza, ze catag umdwiong cene zobowigzuje sie zaptaci¢ stronie sprzedajacej do

dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, na co strona sprzedajgca wyraza zgode.

6. Strona sprzedajgca oswiadcza, ze zobowigzuje sie wydaé przedmiot umowy w posiadanie stronie

kupujacej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, na co strona kupujgca wyraza zgode. ----------
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7.Strony postanawiajg, ze umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta do dnia ......... (coreereereeeirereeee e )
roku.

§13.

Notariusz poinformowat o treéci art. 92 § 4 i § 4 w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a strony oswiadczyly, ze wolg ich jest, aby wniosek

wieczystoksiegowy, sktadany przez notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego,

obejmowat nastepujgce zgdanie:
- wpis w dziale Ill ksiegi wieczystej numer .....cceeeeneece roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem .. i przeniesienie wtasnosci tego lokalu na rzecz ....... i veeeeceeenne.

matzonkow ........, na prawach wspadlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej
oraz by notariusz przestat do wtasciwego sqdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. -------------
Whnioskodawcéw wraz z adresami do doreczen okreslono w komparycji tego aktu. Uczestnikéow

postepowania nie wskazano.

Whioskodawcy oswiadczyli, ze nie zrzekajg sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach,
ktdrych dotyczg zgdania wniosku ani nie wskazujg konta w ramach platformy ePUAP, na ktére droga

elektroniczng ma im zostac doreczone zawiadomienie o tych wpisach.

Notariusz poinformowat, ze zgodnie z dyspozycjg art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego obowigzek

poprawienia lub uzupetnienia opisanego wyzej wniosku wieczystoksiegowego spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej.

§ 14.
1. Deweloper oswiadcza, ze zobowigzuje sie do Umowy Przeniesienia Wtasnosci w wykonaniu umowy

deweloperskiej przedtozy¢ nastepujgce dokumenty:

- ostateczng decyzje podziatowg Nieruchomosci ..,

- wypis z rejestru gruntéw dla Nieruchomosci ..,

- Wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla Dziatki,

- wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla Dziatki Drogowej,

- rzut parteru i pietra Lokalu,

- wypis z kartoteki lokali wydany dla Lokalu,
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- wypis z kartoteki budynkéw wydany dla Budynku,

- zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu,
- zaswiadczenie potwierdzajace, ze Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji (wzglednie, ze
wfasciwa Rada Gminy nie przewidziata prawa pierwokupu w uchwale o ustanowieniu strefy rewitalizacji)

lub Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu przepisdow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o

rewitalizacji,
- zaswiadczenie potwierdzajace, ze Dziatka Drogowa nie jest pofozona na obszarze rewitalizacji
(wzglednie, ze wtasciwa Rada Gminy nie przewidziata prawa pierwokupu w uchwale o ustanowieniu strefy
rewitalizacji) lub Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015

roku o rewitalizacji,

- zaswiadczenie o przeznaczeniu Dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,- -
zaswiadczenie o przeznaczeniu Dziatki Drogowej w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego,

- zaswiadczenie wydane przez wtasciwy organ, z tresci ktérego wynikac¢ bedzie czy Dziatka jest objeta

uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg o ktdorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy

o lasach,
- zaswiadczenie wydane przez wiasciwy organ, z tresci ktérego wynikac bedzie czy Dziatka Drogowa jest
objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu lub decyzjg o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,
- zaswiadczenie wiasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o braku sprzeciwu co do

uzytkowania Budynku,

- rzut parteru i pietra Lokalu,

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej wydane dla Lokalu,
- uchwate Zgromadzenia Wspdlnikdw wyrazajacg zgode na sprzedaz przez Spotke Lokalu oraz Udziatu w

Dziatce Drogowe;].

2. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze do niniejszego aktu przedtozyt:
- wypis aktu notarialnego Repertorium A nr 14322/2023, blizej opisanego w komparycji niniejszego aktu

notarialnego,

- uchwate Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki pod firmg VPM NAPACHANIE spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu wyrazajgca zgode na ...............
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§ 15.

Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawaé Stronom w dowolnej ilosci.

§ 16.

Deweloper i Nabywca zgodnie postanawiajg, ze:
- wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia woli sktadane bedg w taki sposéb, zeby strony mogty zapoznac
sie zich trescig, w tym osobiscie za pokwitowaniem odbioru lub za posrednictwem poczty na podane przez

strony adresy siedziby lub zamieszkania;

- Deweloper i Nabywca zobowigzani sg do niezwtocznego powiadamiania siebie nawzajem o zmianie

adreséw, przy czym nowy wskazany adres bedzie adresem na terytorium Polski;
- W razie nieobecnosci Nabywcy przez okres 14 (czternastu) dni pod wskazanym adresem, Nabywca
zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika do doreczen oraz poinformowaé Dewelopera na piSmie o
ustanowieniu petnomocnika oraz o jego adresie w Polsce, a ponadto Nabywca oswiadcza, ze adresem do

doreczen jest takze nastepujgcy adres e-mailowy:

§18.
Koszty niniejszej umowy, w tym koszt optaty sgdowej, ponoszg Strony po potowie.--------------—--- Koszty

Umowy Przeniesienia Wtasnosci, w tym koszt optaty sgdowej, ponosi Strona Nabywajaca.

W zwigzku z dokonaniem tej czynnosci naliczono:
- opfate sadowg od wniosku wieczystoksiegowego sktadanego na podstawie
tego aktu notarialnego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,

zgodnie z art. 626 k.p.c. obliczong na podstawie art. art. 43 pkt 3) ustawy z

dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych
w sprawach 150,00 zt
CYWIINYCR . e ee e e e e e e e e e e e snrneaeees

- wynagrodzenie notariusza z §§ 3 i 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

(aTeY = [ =1 g1 ST ...,00 zt
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- podatek od towardéw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41 i 146ef ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug — 23% od pobranego

wyzej wynagrodzenia NotariusSza........ccceeveveeceeeceenenrieesees e e ...,00 zt
- wynagrodzenie notariusza z § 16 cyt. wyzej rozporzadzenia za ztozenie

whniosku wieczystoksiegowego (wpisanego pod odrebnym numerem

Repertorium ...,00 zt
0 PSP P RRTPTRTPPRTPRN

- podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41 i 146ef ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug — 23% od pobranego ...,00 zt
WyzZej Wynagrodzenia NotariuSzZa......c.ueeeveereeereereiveeneveeeeeereene e

- za 3 wypisy aktu z § 12 cyt. wyz. rozp. (wpisanych pod odrebnymi numerami

2L o YT o 103 V) TSRS ...,00 zt
- podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41 i 146ef ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug — 23% od pobranego

WYyZej Wynagrodzenia NotariUSzZa.....ccceevverceeeveenrvenieecvevesseesveessnnns .,00 z
[TV 2<] o (VR .,00 zt
STOWNIE: .

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.



	1. ........., używająca pierwszego imienia, obywatelka polska urodzona w Polsce, według oświadczenia zamieszkała: ........................,
	Strona Nabywająca oświadcza, że niniejszą umowę zawiera w celu niezwiązanym bezpośrednio z jej działalnością gospodarczą lub zawodową.
	Stawający ad. 2 i ad. 3 oświadczają, że nie dokonali, jak i również nie złożyli wniosku  o zastrzeżenie numeru PESEL w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 września 2010 roku o ewidencji ludności.
	UMOWA DEWELOPERSKA
	ORAZ

	§ 1.
	............. działająca przy niniejszej czynności w imieniu w imieniu i na rzecz Spółki pod firmą VPM NAPACHANIE spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Poznaniu oświadcza, że:
	- reprezentowana Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w miejscowości Napachanie, gmina Rokietnica, powiat poznański, województwo wielkopolskie, stanowiącej działkę numer 181/1 (sto osiemdziesiąt jeden przez jeden), której sposób korzystani...
	- dnia 30 czerwca 2022 roku z upoważnienia Starosty Poznańskiego wydana została ostateczna decyzja nr 2624/2022, Nr AB.6740.19.95.2022.XVIII zatwierdzająca projekt zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno – budowlany i udzielająca pozwol...
	- Nieruchomości nie są obciążone żadnymi innymi prawami rzeczowymi i nie są z nimi związane żadne inne zobowiązania wobec osób trzecich,
	- Nieruchomości nie zostały uprzednio nabyte od Skarbu Państwa ani od jednostki samorządu terytorialnego,
	- Nieruchomości nie znajdują się na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ani w granicach Parku Narodowego,
	- Nieruchomości posiadają dostęp do drogi publicznej, poprzez służebności gruntowe, bliżej opisane powyżej,
	- Nieruchomości w ewidencji gruntów i budynków nie są oznaczone jako las, nie wydano dla nich decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w których przeznaczone byłyby do zalesienia, a także nie są objęte uproszczonym planem urządzenia las...
	- Nieruchomości nie są położone na obszarze rewitalizacji lub Specjalnej Strefy Rewitalizacji  w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji,
	- na Nieruchomościach nie znajdują się śródlądowe wody stojące w rozumieniu przepisów ustawy  z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, to jest wody śródlądowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwiązanych bezpośrednio, w sposób nat...
	- Deweloper nie zalega w podatkach i innych należnościach na rzecz Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego, ani Zakładu Ubezpieczeń Społecznych, a do dnia dzisiejszego nie zaistniały żadne przesłanki do obciążenia Nieruchomości hipotekami p...
	- nie istnieją żadne ograniczenia w rozporządzaniu Nieruchomościami, nie toczy się wobec Dewelopera postępowanie zabezpieczające, układowe, ani żadne postępowanie, do którego zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłości...
	- Nieruchomości nie są zajęte w postępowaniu egzekucyjnym, nie toczy się w stosunku do Dewelopera postępowanie egzekucyjne oraz nie ma przesłanek do wszczęcia takiego postępowania,
	- Nieruchomości nabył od osób fizycznych w 2022 (dwa tysiące dwudziestym drugim) roku na podstawie umów sprzedaży.
	§ 2.
	Pełnomocnik Dewelopera oświadcza, że:
	a) Deweloper zamierza podzielić Nieruchomość .., w taki sposób aby wydzielić z niej m. in. działkę której kształt będzie zbliżony do działki oznaczonej jako .. (……………..) na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego, której powierzchnia wynos...
	c) w ramach powyższego przedsięwzięcia deweloperskiego Deweloper wyodrębnił Zadanie Inwestycyjne nr I na Nieruchomości 1 / Nieruchomości 2, polegające na budowie 10 (dziesieciu) budynków mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi w każ...
	d) roboty budowlane związane z przedsięwzięciem deweloperskim zostały rozpoczęte dnia 30.05.2023r roku, a ich zakończenie planowane jest do dnia 30.09.2025 roku,
	§ 3.
	1. Strona Nabywająca oświadcza, że:------------------------------------------------------------------------
	2. Deweloper oświadcza, że dane zawarte w prospekcie informacyjnym i w jego załącznikach są prawdziwe, aktualne i kompletne, zawierają opis wszystkich istotnych cech przedmiotu umowy oraz są zgodne ze stanem faktycznym i prawnym, a do dnia dzisiejszeg...
	3. Strona Nabywająca oświadcza, że zapoznała się Prospektem Informacyjnym wraz z załącznikami.---------------------------------------------------------------------------------------------------
	4. Deweloper oświadcza, że nie nastąpiły żadne zmiany w treści Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami w czasie pomiędzy doręczeniem jego Stronie Nabywającej a zawarciem Umowy Deweloperskiej. ------------------------------------------------------...
	5. Deweloper oświadcza, że posiada zobowiązanie Banku na bezciężarowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę o którym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy, które stanowi załącznik numer 7 do niniej...
	§ 4.
	Strony oświadczają, że Deweloper ma prawo obciążyć Nieruchomość .. ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczególności służebnościami gruntowymi, służebnościami przesyłu lub prawami użytkowania na rzecz dostawców mediów, niezbędnymi dla realizacji przed...
	§ 5.
	§ 6.
	§ 7.
	1. Strony oświadczają, że cena 1 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu wynosi .........(.......) złotych brutto, w tym podatek od towarów i usług VAT w wysokości 8%  , wobec powyższego cena przedmiotu umowy wynosi ..................... złotych brutto.
	2. Cenę Lokalu Nabywca zapłaci Deweloperowi dokonując wpłat na indywidualne konto techniczne Nabywcy, wyodrębnione w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego w § 4 niniejszej umowy, zgodnie z następującym harmonogramem płatnoś...
	a) kwotę ...... (…………………………………) złotych (co stanowi 25 % Ceny Lokalu) w terminie do dnia ...... roku w związku z zakończeniem I etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz poinformowaniem Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,
	b) kwotę ........ (…………………………………) złotych (co stanowi 20 % Ceny Lokalu) w terminie do dnia ..........r roku w związku z zakończeniem II etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz poinformowaniem Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,
	c) kwotę ...  (……………………….) złotych (co stanowi 25 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni licząc od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakończeniu III etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy, tj. do dnia .......
	d) kwotę ...........(……………………….) złotych (co stanowi 20 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni licząc od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakończeniu IV etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy tj. do dnia ...
	e) kwotę ..... (……………………….) złotych (co stanowi 10 % Ceny Lokalu) w terminie 7 (siedmiu) dni licząc od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakończeniu V etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,tj do 30.08.2025r
	przy czym płatność powyższych kwot nastąpi przelewami na rachunek bankowy Dewelopera - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy poprzez indywidualne konto Nabywcy, tj. rachunek będący identyfikatorem płatności masowych, przyporządkowany Stronie Nabyw...
	Deweloper potwierdza, że Nabywca, w związku z zawarciem w dniu ........... roku umowy rezerwacyjnej dotyczącej Lokalu, wpłacił na rachunek bankowy Dewelopera kwotę w wysokości 7000,00zł (siedem tysiecy) złotych. Kwotę tę Deweloper niezwłocznie, w term...
	3. Deweloper zobowiązuje się poinformować Stronę Nabywającą na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego a w przypadku opóźnienia Strony Nabywającej w zapłacie jakiejkolwiek części Ceny Lokalu, Dewel...
	4. W przypadku podwyższenia stawki podatku od towarów i usług Deweloper ma prawo odpowiednio podwyższyć wysokość cen poprzez doręczenie Stronie Nabywającej oświadczenia  o ich podwyższeniu i skorygowanego harmonogramu płatności. Strona Nabywająca w ta...
	5. W razie obniżenia stawki podatku od towarów i usług Deweloper doręczy Stronie Nabywającej oświadczenie o obniżeniu wysokości Ceny Lokalu oraz skoryguje harmonogram płatności poprzez obniżenie wysokości kolejnych części cen w terminie 14 (czternastu...
	§ 8.
	§ 9.
	§ 10.
	§ 11.
	2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji określonej § 10. ust. 8 niniejszej umowy, Nabywca zapłaci Deweloperowi karę umowną w wysokości 2% (dwa) Ceny Lokalu.
	§ 12.
	1. ................ działająca przy niniejszej czynności w imieniu i na rzecz Spółki pod firmą VPM NAPACHANIE spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Poznaniu oświadcza, że zobowiązuje się sprzedać …………….. i …………… …………….. udział wynoszący...
	2. Strony oświadczają, że niniejszą umowę zawierają pod warunkiem zawarcia umowy przeniesienia własności Lokalu w wykonaniu umowy deweloperskiej objętej §§ 1 – 11 tego aktu.
	3. Strona kupująca oświadcza, że znany jest jej stan prawny i faktyczny przedmiotu umowy.
	4. Strony oświadczają, że cenę przedmiotu umowy umówiły na kwotę 1,00 (jeden) złoty.
	5. Strona kupująca oświadcza, że całą umówioną cenę zobowiązuje się zapłacić stronie sprzedającej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedaży, na co strona sprzedająca wyraża zgodę.
	6. Strona sprzedająca oświadcza, że zobowiązuje się wydać przedmiot umowy w posiadanie stronie kupującej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedaży, na co strona kupująca wyraża zgodę.
	7. Strony postanawiają, że umowa przyrzeczona sprzedaży zostanie zawarta do dnia ……… (……………………..) roku.
	§ 13.
	Notariusz poinformował o treści art. 92 § 4 i § 41 w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy  z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a strony oświadczyły, że wolą ich jest, aby wniosek wieczystoksięgowy, składany przez notariusza za pośrednictwem systemu ...
	- wpis w dziale III księgi wieczystej numer ……………… roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrębnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem .. i przeniesienie własności tego lokalu na rzecz ……. i ………….. małżonków …….., na prawach wspólności ustawowej m...
	oraz by notariusz przesłał do właściwego sądu dokumenty stanowiące podstawę wpisu.-------------
	Wnioskodawców wraz z adresami do doręczeń określono w komparycji tego aktu. Uczestników postępowania nie wskazano.
	Wnioskodawcy oświadczyli, że nie zrzekają się uprawnienia do doręczenia zawiadomienia o wpisach, których dotyczą żądania wniosku ani nie wskazują konta w ramach platformy ePUAP, na które drogą elektroniczną ma im zostać doręczone zawiadomienie o tych ...
	Notariusz poinformował, że zgodnie z dyspozycją art. 6264 Kodeksu postępowania cywilnego obowiązek poprawienia lub uzupełnienia opisanego wyżej wniosku wieczystoksięgowego spoczywa na stronie czynności notarialnej.-------------------------------------...
	§ 14.
	2. Pełnomocnik Dewelopera oświadcza, że do niniejszego aktu przedłożył:
	- wypis aktu notarialnego Repertorium A nr 14322/2023, bliżej opisanego w komparycji niniejszego aktu notarialnego,
	- uchwałę Zgromadzenia Wspólników Spółki pod firmą VPM NAPACHANIE spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Poznaniu wyrażająca zgodę na ……………
	§ 15.
	Wypisy tego aktu notarialnego należy wydawać Stronom w dowolnej ilości.--------------------------
	§ 16.
	Deweloper i Nabywca zgodnie postanawiają, że: ----------------------------------------------------------
	- wszelkie zawiadomienia i oświadczenia woli składane będą w taki sposób, żeby strony mogły zapoznać się z ich treścią, w tym osobiście za pokwitowaniem odbioru lub za pośrednictwem poczty na podane przez strony adresy siedziby lub zamieszkania; -----...
	- Deweloper i Nabywca zobowiązani są do niezwłocznego powiadamiania siebie nawzajem o zmianie adresów, przy czym nowy wskazany adres będzie adresem na terytorium Polski; ---------------------
	- w razie nieobecności Nabywcy przez okres 14 (czternastu) dni pod wskazanym adresem, Nabywca zobowiązany jest ustanowić pełnomocnika do doręczeń oraz poinformować Dewelopera na piśmie o ustanowieniu pełnomocnika oraz o jego adresie w Polsce, a ponadt...
	§ 18.
	Koszty niniejszej umowy, w tym koszt opłaty sądowej, ponoszą Strony po połowie.------------------Koszty Umowy Przeniesienia Własności, w tym koszt opłaty sądowej, ponosi Strona Nabywająca.
	W związku z dokonaniem tej czynności naliczono: -------------------------------------------------------
	Słownie: ……………………………………………….….. -----------------------------------------------------------------
	Akt ten odczytano, przyjęto i podpisano.-------------------------------------------------------------------

