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Data
sporzadzenia
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PROSPEKT INFORMACYJNY 02.01.2025r

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VPM Napachanie Sp z 0.0.
Numer KRS: 0000903441
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Garbary 100/166, 61-757 Poznan

Biuro sprzedazy
27 Grudnia 9A lokal S-3
61-737 Poznan
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

7831837827 389063298
Numer telefonu 608352793
Adres poczty elektronicznej biuro@vpm.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.vpm.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
. brak

Data rozpoczgcia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Napachanie, gmina Rokietnica
dz. nr 181/1 oraz 182/6

Nr ksiegi wieczystej

PO1A/00078261/3 dz. nr 181/1
PO1A/00075914/5 dz. nr 182/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

HIPOTEKA UMOWANA LACZNA DO KWOTY 20.000.000 Zt. NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU
SPOLDZIELCZEGO W SKIERNIEWICACH Z SIEDZIBA W
SKIERNIEWICACH, ODDZIAL W LOWICZU WYNIKAJACYCH Z
UMOWY O KREDYT OBROTOWY NR 1/GO/170/24 ZAWARTEJ DNIA 15
STYCZNIA 2024 ROKU, OBEJMUJACYCH KAPITAL KREDYTU WRAZ
Z ODSETKAMI, ODSETKAMI OD ZADLUZENIA
PRZETERMINOWANEGO, KOSZTAMI DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI ORAZ INNYMI KOSZTAMI WYNIKAJACYMI Z WW.
UMOWY., UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR 1/GO/170/24
ZAWARTA DNIA 15 STYCZNIA 2024 ROKU.BANK SPOLDZIELCZY W
SKIERNIEWICACH, ODDZIAL. W £LOWICZU

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o powierzchni

dzialki i stanie prawnym
nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego przez Rade Gminy Rokietnica XXV1/257/2016 cze
terenow tereny o przeznaczeniu MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny KDL - drég i drég wewnetrznych
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica (uchwata nr XVI111/156/2019) gruntu
orne z prawem do zabudowy siedliskowej, grunty orne bez prawa do
zabudowy lezace na terenie obszarow specjalnej ochrony ptakow,
tereny laséw, tereny nieuzytkow
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy p|an Zagospodarowania Uchwata XI1/102/2024 Rady Gmlny

przestrzennego Rokietnica, z dnia 25 listopada
2024r

Miejscowy plan rewitalizacji brak

Miejscowy plan odbudowy brak
brak

Inne?

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

ziatka 181/1 (3MNW) - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej
oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej (1KR) wraz z
napowietrzng linig
elektroenergetyczng wraz z
pasem tecyhnologicznym

dziatka 182/6 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie terenu

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoéci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



wolnostojacej (3MNW) oraz tereny
komunkacji drogowej
wewnetrznej (4KR) wraz z
napowietrzng linig
elektroenergetycznag wraz z
pasem technologicznym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0-0,6

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 kondygnacje naziemne do 9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 dla lokalu mieszklanego

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

stala sie chrone powietrza, wod i
powierzchni ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie odpadow
zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku
w gminie

i przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesnej w
trakcie prowadzenia robo6t
ziemnych przy realizacji
inwestycji, zwigzanych

z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu w
granicach archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu,
ustala sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych w
zakresie zgodnym

Z przepisami o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizaciji sieci
oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przebiegu
rurociggu naftowego DN500, dla




ktérego obowiazuje

strefa bezpieczenstwa
wyznaczona w odlegtosci 8m od
osi rurociagu oraz z przebiegu
rurociagu naftowego

DN800, dla ktérego obowigzuje
strefa bezpieczenstwa
wyznaczona w odlegtosci 10 m od
osi rurociagu;

3) zakaz lokalizacji roslinnosci
oraz obiektéw budowlanych o
wysokosci kolidujacej z
napowietrznymi

liniami elektroenergetycznymi, to
jest w pasach technologicznych o
szerokosci minimum 7 m,
wyznaczonych po kazdej ze stron
od osi linii, do czasu jej
przeksztalcenia na linie

kablowa

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep do dzialek budowlanych z
przylegtych drég publicznych, w
tym poprzez drogi wewnetrzne;
2) w przypadku lokalizacji dziatek
jednoczesnie przy drodze
powiatowej i drogach
dojazdowych (KDD) oraz
terenach komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR) dostep do
dzialek budowlanych z terenéw
KDD lub

KR;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

dopuszczenie lokalizacji oraz
prowadzenie robét budowlanych
w zakresie urzadzen i sieci
infrastruktury

technicznej w obrebie wszystkich
terenéw objetych planem;

2) zaopatrzenie w wode, gaz,
energie elektryczng i cieplng z
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie sciekéw
bytowych i komunalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie stosowania
instalacji odnawialnych zrédet
energii o mocy nie wiekszej niz
100kW

z wylaczeniem elektrowni




wiatrowych;

6) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MNB - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej

MNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

MNW-U tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0-0,9

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy om
- . 40
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2
nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

W zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw,
terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa
ustala sie uwzglednienie
uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji
terenéw objetych planem w
granicach ztoza wéd termalnych
nr 15707 ,,Tarnowo
Podgo6rne GT-1”.

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XI1/102/2024
RADY GMINY ROKIETNICA
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci
Napachanie w rej. ul.
Rokietnickiej, ul. Starzynskiej, ul.
Lesnej i ul. Sosnowej, do granicy
administracyjnej obrebu
Napachanie etap |

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami: IMNW,
2MNW,3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW,
10MNW, 11IMNW, 12MNW,
13MNW,14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW,

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
oznaczone symbolami: 1IMNB,
2MNB;

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, oznaczony symbolem

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




MNW-U

teren elektroenergetyki,
oznaczony symbolem IE
tereny gruntéw ornych oraz
upraw, oznaczone symbolami
1RNR, 2RNR

tereny las6w, oznaczone
symbolami: 1L, 2L

teren zieleni naturalnej,
oznaczony symbolem ZN
tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczone
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR,

7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR;

tereny drég dojazdowych,
oznaczane symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD;

teren drogi zbiorczej, oznaczony
symbolem KDZ

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w miesjcowosci
Mrowino Napachanie i Rkietnica -
tereny ciggu ekologicznego
Samicy Pamiatkowskiej uchwata
rady gminy Rokietnica nr
XVII1/163/2012

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1-12MN

tereny zieleni 1Z-18Z

tereny zabudowy zagrodowej
1RM-2RM

tereny rolnicze 1R-16R

tereny wod powierzchniowych
1WS- 13 WS

ternyinfrasruktury technicznejlF-
31F, KDD - tereny drogi
publicznej,

KDX tereny publicznego ciagu
pieszo - jezdnego

KDW - tereny drég wewnetrznych
KD- tereny przeznaczone pod
poszerzenie drogi wojewddzkiej
184

Uchwata Rady Gminy Rokietnica
nr XLVI/452/2006 miejscowy plan
zagospodraowania
przestrzennego rejon ul. Lesnej |
zabudowa mieszkaniowa
rezydencjalna 1IMR




teren oczka wodnego WS

teren ustug i zieleni urzagdzonej
u/iz

tereny drogi gminnej KDG

tereny lesne ZL

ciek wodny podsawowy WS1
Uchawata Rady Gminy Rokietnica
nr XVI/137/2019 - miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci
Napachanie rejon ul. Tarnowskiej,
ul. Poznanskiej i ul. Kobylnickiej
MJ - tereny zabudowy
mieszkaniowej jenorodzinnej,
jedynie wolnostojacej

MJ/U tereny zabudowy
mieszkaniowej jenorodzinnej,
jedynie wolnostojacej oraz tereny
zabudowy ustugowej

MJ/UD tereny zabudowy
mieszkaniowej jenorodzinnej,
jedynie wolnostojacej oraz tereny
zabudowy drobnych ustug i
drobnego handlu

ZP - teren zieleni urzagdzonej w
szczegolnosci parkow, skwerow i
innych obszardéw z
uporzadkowang kompozycyjnie
zieleniag

ZB - tereny zieleni nie urzagdonej
w stanie naturalnym

WS/WR - tereny wod otwartych
oraz terny obstugi wod otwartych
)JKDG tereny drég publicznych
klasy G

KDD tereny drogi publicznej klasy
KX tereny ciggu pieszo
rowerowego

KDW - tereny drogi wewnetrznej
Uchwata Rady Gminy
Rokietnical1Vv/511/2018
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w miejSCOwoSsci:
Napachanie rejon ul. Poznanskiej
i Kokoszczynskiej

1R, 2R, 3R - tereny rolnicze

Z - teren zieleni

WS- teren wod powierzchniowych
srodlgdowych

tereny komunikacji KD-G - teren
drogi publicznej klasy gtownej
KD-Dxs tereny drogi publicznej




klasy dojazdowej - pieszo-jezdnia
KDW- tereny drogi wewnetrznej
Uchwata Rady Gminy Rokietnica
XLV/382/2021 miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w
miejscowosciach: Mrowino
Dalekie i Napachanie w rej.u.
Tarnowskiej i ul.
Kokoszczynskiej- etap 1

RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

tereny rolnicze 1R-13R

tereny zieleni, w tym pastwisk
nieuzytkéw i zieleni nieurzagdzonej
17-13Z

tereny wod powierzchniowych 1-
6WS

tereny komunikacji 1-3KDL -
tereny drdg publicznych klasy
lokalnej

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDDtereny
drég publicznych klasy
dojazdowej

Uchwata rady Gminy Rokietnica
nr L11/483/2018 miejscowy plan
zagospodarowania prestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rejon
ul. Le$nej, Szkolnej i Bukowej
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-1 -MN-18
tereny zabudowy ustugowej U-1,
U-2, U-3

tereny zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej MN/U

drogi publiczne KDZ, KDD1-KDD8
drogi wewnetrzne KDW1-KDW 10
ciag pieszo- rowerowy KDx

tereny infrastruktury technicznej
IF-1, IF-2

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica
(uchwata nr XVI111/156/2019,
uchwata zmieniana Nr/X1/72/2022,
LV/455/2022 uchwala zmieniajgca
tereny:

N-06MN, N-07MN, N-08MN, N-
09MN, N-10MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ciagtej lub rozproszonej




RP1-grunty orne z prawem
zabudowy siedliskowej

RP2 - grunty orne z zakazem
zabudowy,

RP4 - grunty orne z zakazem
zabudowylezace na terenie
obszaru specjalnejochrony
ptakow NATURAZ2000i/lub n
aterenie Pawlowicko-Sobockiego
ObszaruChronionego Krajobrazu
lub tez na postulowanymterenem
do objecia Mrowinskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu

ZL-lasy

02P3 tereny zabudowy
techniczno-produkcyjnej i
aktywnosci gospodarczej duzej
intensywnosci generujace
zasadnicze obcigzenia
komunikacyjno-transportowe
XS- stategiczna rezerwa
inwestycyjna (SRI)

PS - pastwiska

UN- tereny ustug oswiaty i nauki
MV tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjalnej

US/ZP tereny ustug sportu i
rekreaciji, zielen urzadzona w tym
parki, skwery ZDP tereny
zabytkowych zespotow dworsko
palacowych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzja dotyczaca ustalenia
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji
obejmujacej budowe stacji
bazowej telefonii komérkowej nr
POZ31 wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na terenie dziatek o
nr ewid. 230/9, 230/11
zlokalizowanych w miejscowosci
Napachanie, gmina Rokietnica
decyzja p ustanowieniu
ilokalizacji nwestycji celu
publicznego - budowa sieci
elektroenergetycznej SN-15 kV
wraz z przebudowa stupa
elektroenergetycznego na
nieruchomosci dz, nr 151/8, 151/9,
174/1 na ul. Rokietnickiej w
Napachaniu

decyzja o ustaleniu lokalizacji




inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej ha budowie
sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej na
nieruchomosci sktadajacej sie z
dzialki ozn. nr ewid 180/10 oraz
czesci dziatek ozn. nr ewid. 180/15
i 180/16 zlokalizowanych w
miejscowosci Napachanie, gmina
Rokietnica.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci wodociggowej na
nieruchomosci sktadajacej sie z
dz. ozn. nr ewid 242/5, 242/9 oraz
242/10 zlokalizowanych w
miejscowosci Napachanie, gmina
Rokietnica.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci wodociggowej przewidzianej
do realizacji na nieruchomosci
skladajacej sie z dziatek nr ewid.
20, 153/1, 153/3, 155/3, 154/2,
154/3, 156/34, 156/35 oraz z czesci
dziatek nr ewid. 15, 110/3,
potozonych w obrebie Kobylniki,
a takze z czesci dziatki nr ewid.
290/4 potozonej w obrebie
Napachanie, gmina Rokietnica.
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci gazowej sredniego cisnienia
na terenie czesci dziatek o nr
ewid. 856, 830/3, 830/5, 830/6
zlokalizowanych w obrebie
Rokietnica, gmina Rokietnica..

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

obszar chronionego krajobrazu
Dolina Samicy Kierskiegj

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |n1€ dotyczy

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- ~ |11€ dotyczy

cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |N1€ dotyczy

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |N1€ dotyczy

w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- nie dotyczy

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak™ aie*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak™* aie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

DLA DZIALEK 181/1 ORAZ 182/6 WYDANA ZOSTALA 30.06.2022R Z
UPOWAZNIENIA STAROSTY POZNANSKIEGO OSTSTECZNA
DECYZJA NR 2624/22 ZATWIERDZAJACA PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI ORAZ PROJKET
ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY | UDZIELAJACA POZWOLENIA
NA BUDOWE 10 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JENORODZINNYCH Z
DWOMA LOKALAMI W KAZDYM BUDYNKU ORAZ ORAZ
OSTATECZNA DECYZJA 2661/24 Z DNIA 26.08.2024 WYDANA Z

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknagé dwukrotnie na tekst).




UPOWAZNIENIA STAROSTY POZNANSKIEGO ZATWIERDZAJACA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI ORAZ PROJKET
ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY | UDZIELAJACA POZWOLENIA
NA BUDOWE 9 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JENORODZINNYCH Z
DWOMA LOKALAMI W KAZDYM BUDYNKU W NAPACHANIU GMINA
ROKIETNICA

Data uprawomocnienia si¢ decyzji nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2025 | zadanie inwestycyjne

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia rob6t budowlanych

30.05.2023
30.09.2025
*termin zakonczenia Il zadania inwestycyjnego 30.03.2026
termin zakonczenia lll zadania inwestycyjnego 30.12.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w ramach | zadania
inwestycyjnego 10 budynkow ,

* lgcznie w ramach catego
przedsiewziecia deweloperskiego
[, Il i1l zadania inwestycyjne
tacznie 20 budynkow

Liczba budynkdéw

Rozmieszczenie budynkow na nierucho- | Minimalny odstep 7,5m

mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o Norme PN-ISO 9836:1997,

Zamierzony sposaéb i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw finansowych srodki wiasne, kredyt

— kredyt, srodki wlasne, inne

Bank Spéldzielczy w
Skierniewicach z siedzibg w
Skierniewicach oddziat w
towiczu, NIP 836-00-06-262,
REGON 000503221

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 9’45% ,Od kwoty kazdej wptaty
ktorej jest obliczana kwota sktadki na srodkéw Nabywcy na otwarty

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ mieszkaniowy rachunek
powierniczy (MRP)

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieskzlanego lub domu jednoodzinnego z dnia 16.04.2011 roku
Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochronny w postaci Rachunku
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spéldzielczy w
Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach na podstawie zawartej
dnia 11.01.2024r pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniwoego rachunku powierniczego
oraz podaje nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku a
mianowicie:

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 19
92970005 0790 5611 2000 0005, z ktérym to rachunkiem zwiazany jest
rachunek pomocniczy przypisany Nabywcy o numerze .......... na ktory
Nabywca zobowigzany jest dokonywaé¢ wptat tytutem zaptaty ceny
sprzedazy Lokalu,

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

b) zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
Rachunku:

1. Otwarty Mieszkaniowy Rachunek powierniczy — nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018r. poz.
2187, z p6zn. zm.) stuzacy /gromadzeniu srodkow pienieznych
wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
4. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodoéw.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie poézniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




7. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu
srodkow,

o ktorych mowa w pkt 6, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,
bank zwraca srodki znajdujace sie na rachunku nabywcom.

8. W czasie obowigzywania umowy, otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, oraz w okresie, o ktérym mowa w pkt 7,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposoéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

9. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkow
stosuje sie odpowiednio zapisy pkt 12.

10. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

11. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

12. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

13. W zakresie kontroli, o ktérejf mowa w pkt 12 bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji.

14. Koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt 12 ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoldzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach NIP
836-00-06-262, REGON 000503221

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | (25%) — 31.12.2023

ZAKUP GRUNTU, UZYSKANIE POZWOLENIA NA BUDOWE W
OPARCIU O PROJEKT

ZAGOSPODAROWANIE PLACU BUDOWY
Przygotowanie terenu, organizacja placu budowy
Prace geodezyjne

Ogrodzenie terenu

ETAP Il (20%) - 30.06.2024

Roboty ziemne

tawy fundamentowe

Instalacja podposadzkowa
Posadzka na gruncie (podbudowa)
PARTER

Sciany konstrukcyjne

Strop nad parterem




ETAP Ill (25%) — 30.06.2025

PIETRO|

Sciany konstrukcyjne poddasza
DACH

Dach — konstrukcja

Dach — pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe
PIETRO|

Scianki dziatlowe

sufity poddasza

Montaz stolarki okiennej

Montaz stolarki drzwiowej wejsciowej
Przylacze wodociggowe

Przylacze energetyczne

ETAP IV (20%) — 30.09.2025

Parapety zewnetrzne

Elewacja

Instalacja c.o.

Instalacja wentylacj

Instalacje elektryczne wewnetrzne
montaz akcesoriow wewnetrznych

tynki scian i sufitow

posadzki betonowe

INSTALACJE WEWNETRZNE SANITARNE
Instalacje teletechniczne

balustrady i elementy slusarskie
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Drogi wewnetrzne, dojscia do budynkow, podjazdy, tarasy
Ogrodzenie

Tereny zielone

ETAP V (10%) - 30.09.2025

zgtoszenie zakonczenia budowy do PNiB

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena w odniesieniu do Lokalu uwzglednia podatek od towaréw i ustug
w stawce 8% (osiem procent), obowigzujaca w dniu podpisania
umowy. Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka
podatku od towaréw i ustug w odniesieniu do cen w catosci lub do
pozostatych do zaptaty ich czesci ulegnie zmianie - zostanie
zastosowana wilasciwa stawka podatku, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami.

Jezeli stawka podatku od towarow i ustug ulegnie:

- zmniejszeniu - to cena ulegnie obnizeniu o wartos¢ obnizonego
podatku od towaréw i ustug, do zaptaty ktorego byliby zobowigzana
Strona Nabywajaca;

- zwiekszeniu - to Strona Nabywajaca wedtug swojego wyboru, albo
zobowigzana bedzie do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny,
powiekszonej o wartos¢ podwyzszonego podatku od towaroéw i ustug,
albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia w catosci od niniejszej
Umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastepujacych przypadkéw:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia ha nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 9) w przypadku niewykonania
przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego
prawa do odstgpienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma




prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo
odstapié od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy réwniez w przypadku, gdy
Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12
ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w obowigzujacych Dewelopera
nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank dotychczas prowadzacy ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej
z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank
dotychczas prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu oswiadczenia
nowego banku, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub
b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub




zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia
od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$wiadczenia nowego banku, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg byé€ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca
ma prawo odstapié od tej umowy w przypadku gdy wykonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na etapie odbioru
budynku, w ktérym znajduje sie nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$é pomiedzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca
2 (dwa) %. Prawo odstapienia na tej podstawie moze byé
wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni liczac
od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego
lokalu, lecz nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia
jego wtasnosci;
1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest zZtozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloper ma prawo odstgpié od umowy deweloperskiej albo od
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokoséci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpié od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze
w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.
W przypadku odstgpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest
obowiazany wyrazié zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnoSci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze¢$ci wiasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:




Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Bank Spoldzielczy w Skierniewicach , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoéldzielczy w Skierniewicach ,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— [Bank Spdldzielczy w Sierniewicach] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu [+ zt brutto

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 106,49m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej [~
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o0 ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.10.2025 | zadanie inwestycyjne
* przeniesienie wiasnosci Il zadania inwestycyjnego 30.09.2026
*przeniesienie witasnosci lll zadanie inwestycyjnego 30.12.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktoérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek realizowany bedzie w
technologii tradycyjnej - zgodnie z
zalacznikiem nr 4- standard
wykonczenia.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspo6lng nieruchomosci

Zalacznik nr 4 - standard
wykonczenia

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

2 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, grzewcza,
wentylacyjna, antenowa,
domofonowa

Dostep do drogi publiczne;j

nieruchomosci posiada¢ beda dostep
do drogi publicznej poprzez drogi
wewnetrzne w ktérych udziat
posiada¢ beda wiasciciele
poszczegllnych lokali

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zalacznik nr 1-rzut loklau

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i ukladu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

zalacznik nr 1 - rzut lokalu

zalacznik nr 4 - standard wykonczenia




Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




