Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego WZOR

CZESC OGOLNA

03.11.2023

PROSPEKT INFORMACYJINY

Il zadanie inwestycyjne

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VPM Kazmierz spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0000697413
dane identyfikacyjne
(nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres Polska, Poznan kod 61-757, ul. Garbary 100/166

Punkt sprzedazy: Poznanscy Doradcy Nieruchomosci Joanna
Dubaniowska . ul. 27 grudnia 9A lokal S-3, (61-737) Poznan

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) 6653010188 (REGON) 368442313
Nr telefonu 608 352 793

Adres poczty elektronicznej biuro@vpm.pl

Nrfaksu |

Adres strony internetowej www.vpm.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania ostatecznego BRAK

pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania ostatecznego BRAK

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PR

ZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania ostatecznego BRAK
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono (lub prowadzi si¢)
postegpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j?

Kazmierz, gm. Kazmierz, dz. nr 926/6, 926/2

Nieruchomosé¢ potozona okoto 30 km na pénocny zachod od
Poznania i ok. 14 km na poludnie od Szamotul, w peryferyjnej
czesci miejscowosci, ok. 3 km od centrum. Dojazd od strony ul.
Lesnej.

Nr ksiegi wieczyste]

PO1A/00062449/0- dz. nr 926/2
PO1A/00062450/0- dz. nr 926/6

przy czym dziatka numer 926/2 zostanie przylaczona do ksiegi
wieczystej numer PO1A/00062450/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

W dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki

Nie dotyczy

i stanie prawnym nieruchomosci®

L Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegblnosei imig i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Plan zagospodarowania

przestrzennego dla sgsiadujacych
dziatek®

przeznaczenie w planie

15MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala
sie nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojacej;

2) dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4MN,
5MN, 6MN, 7MN 8MN, 10MN,
13MN, dopuszczenie lokalizacji
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;

3) dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 11MN,
12MN, 15MN dopuszczenie
lokalizacji budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej i/lub bliZzniaczej;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkow gospodarczych i
budynkow garazowo-
gospodarczych

dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub wolnostojacych;
5) wskaznik intensywnoSci
zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy
do

powierzchni dzialki budowlanej —
od 0,05 do 0,30;

6) minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%, z
zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej i szeregowej
minimalny udzial powierzchni
terenu

3w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dzialki budowlanej
—30%;

8) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkdéw mieszkalnych — 10,0
m,

b) garazy, budynkow
gospodarczych i budynkow
garazowo-gospodarczych do
kalenicy dachu

stromego lub okapu dachu
plaskiego — 4,5 m;

9) liczbe kondygnacji:

a) budynkdéw mieszkalnych -
maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;

b) garazy, budynkow
gospodarczych i budynkéw
garazowo-gospodarczych — jedna
kondygnacja

nadziemna;

¢) dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnej budynku;
10) geometrie dachow:

a) dla budynkdéw mieszkalnych -
dachy plaskie lub strome;

b) dla garazy, budynkow
gospodarczych i budynkow
garazowo-gospodarczych — dachy
plaskie lub

strome;

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego — 4 — Poz. 9266
11) minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek
budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej -
600 m?, za wyjatkiem skrajnych
dzialek w kwartale zabudowy,

dla ktérych dopuszcza sie
powierzchni¢ wynikowa,

b) dla zabudowy blizniaczej - 450
m?, za wyjatkiem skrajnych dzialek
w kwartale zabudowy, dla
ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ wynikowa,

c) dla zabudowy szeregowej - 300
m?, za wyjatkiem skrajnych dzialek
w kwartale zabudowy, dla
ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ wynikowa;

12) obstuge komunikacyjna z droég
publicznych lub drog




wewnetrznych w powiazaniu z
drogami
publicznymi

dopuszczalny procent

wskaznik intensywnosci zabudowy,
zabudowy dziatki

liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej —
od 0,05 do 0,30;

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegdlnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegbdlnosci oczyszczalniach
sciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

Zgodnie z uchwala- Nr X11/108/19 Rady Gminy KaZmierz z
dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek polozonych w rejonie ul. Les$nej i ul. Wisniowej w
miejscowosci Kazmierz, Gmina Kazmierz - Etap | (Dz. Urz. Woj.
Wielk. z 2019 r, poz. 9266):
- dzialka o nr. ewidencyjnym 926/3 przeznaczona jest pod
tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone
symbolem SK.DD
- dzialka o nr. ewidencyjnym 926/4 przeznaczona jest czesciowo
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem 16MN oraz pod tereny drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczone symbolem SK.DD oraz pod tereny
drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 2KDL,
- dzialka o nr ewidencyjnym 926/5 przeznaczona jest
czesciowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem 16MN
pozostala czes¢ dzialki jest nieobjeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz,
natomiast ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz"
przewiduje funkcje i przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,
- dzialka o nr. ewidencyjnym 926/7 przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem 5MW,
- dzialka o nr. ewidencyjny 926/16 przeznaczona jest
czesciowo pod:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami 1-8MW, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-6, 8, 10-13 MN,
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na
rysunku planu symbolamil-5, 7KDD, tereny drog
publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami IKDL i 2KDL z pasem zieleni, tereny drog
wewnetrznych, oznaczone symbolem 1, 2, 5, 7-9 KDW, tereny
drog wewnetrznych - pieszych, oznaczone
symbolamil-3 KDW, pozostala czes¢ dzialki jest nieobjeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kazmierz, natomiast ,Studium" przewiduje
funkcjei przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,
- dzialka o nr. ewidencyjnym 918/10, przeznaczona jest




czesciowo pod tereny drog publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem 2KDLz pasem zieleni, pozostala czesé
dzialki jest nieobjeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz,
natomiast ,,Studium'™ przewiduje funkcje i
przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej.

Ponadto dzialki o nr. ewidencyjnym 926/3, 926/4, 926/5, 926/7,
926/9, 926/16, 918/10, nie sa objete uchwala o ustanowieniu
obszaru rewitalizacji oraz nie lezy w specjalnej strefie
rewitalizacji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow

yJestp € tak* -
Czy pozwolenie na budowg jest _
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DLA DZIALEK NUMER 926/6 ORAZ 926/2 ZOSTALA WYDANA
Z UPOWAZNIENIA STAROSTY SZAMOTULSKIEGO DNIA 29
PAZDZIERNIKA 2020 ROKU OSTATECZNA DECYZJA NR
1129/2020 ZATWIERDZAJACA PROJEKT BUDOWLANY I
UDZIELAJACA POZWOLENIA NA BUDOWE 12 (DWUNASTU)
BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z
WEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA, KTORA ZOSTALA
NASTEPNIE DECYZJA W SPRAWIE PRZENIESIENIA DECYZJI
O POZWOLENIU NA BUDOWA WYDANA Z UPOWAZNIENIA
STAROSTY SZAMOTULSKIEGO Z DNIA 6 MAJA 2021 ROKU
PRZENIESIONA NA RZECZ SPOLKA POD FIRMA VPM
KAZMIERZ SPOLKA V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(DAWNIEJ: SPOLKA POD FIRMA LYNX MINERALS SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
MIEJSCOWOSCI POSADA)

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie 01.06.2021r, zakonczenie 30.06.2024r BUDOWA ZAKONCZONA

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

30.09.2024r

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

(W ramach ktérego realizowane
jest zadanie inwestycyjne)

* Niepotrzebne skresli¢

liczba budynkow 7 budynkéw jednorodzinnych

dwulokalowych w zabudowie
szeregowej

* kacznie w ramach calego




przedsiewziecia
deweloperskiego 12 budynkdéw

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomigdzy
budynkami)

NIE DOTYCZY

Spos6b pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Norma PN — ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkOw — kredyt, srodki wlasne, inne)
Il ZADANIE INWESTYCYJNE 100% SRODKI WEASNE,

w nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek otwarty*
powierniczy stuzacy
gromadzeniu srodkow

nabywcy

SRODKI PO PRZENIESIENIU WELASNOSCI NA KONTO SPOLKI

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkOw nabywcy,

Zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia 2011
roku Deweloper zapewnia Nabywcy Srodek ochrony w postaci
Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez BANK na
podstawie zawartej dnia roku pomi¢edzy Bankiem a
Deweloperem Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz podaje Nabywcy nastepujgce informacje
dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
................. , Z ktérym to rachunkiem zwiazany jest rachunek
pomocniczy przypisany Nabywcy o numerze:

, na ktory Nabywca zobowiazany jest
dokonywa¢ wplat tytulem zaplaty ceny sprzedazy Lokalu,

b) zasady dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi
na Rachunku:

1. Otwarty Mieszkaniowy Rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018r. poz. 2187, z p6zn. zm.) stuzacy
/gromadzeniu $rodkow pieni¢znych wplacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych
$rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem Il zadania inwestycyjnego
okreslonego w tej umowie.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywecy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie




nabywcy informuje nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodo6w.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zaklada nowy rachunek powierniczy
w innym banku, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3a przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

7. W przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkow,
o0 ktérych mowa w pkt 6, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym
banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca
srodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

8. W czasie obowigzywania umowy, otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w okresie, o ktéorym mowa w pkt 7, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania S$rodkow
pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

9. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji 1l
zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do
kontroli wykonania obowiazkéw stosuje sie odpowiednio zapisy pkt 12.

10. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera.

11. Bank wyplaca deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji 1l zadania inwestycyjnego

12. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Il zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie |11 zadania inwestycyjnego
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

13. W zakresie kontroli, o ktdrej mowa w pkt 12 bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.
14. Koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt 12 ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

BRAK RACHUNKOW POWIERNICZYCH INWESTYCJA
ZAKONCZONAWYPELATA SRODKOW PO UMWOIE PRZENIESIENAI
WLASNOSCI

zwany dalej ,,BANK”

Harmonogram Il zadania
inwestycyjnego, w etapach

ETAP 1 —30.09.2021r

ZAGOSPODAROWANIE PLACU BUDOWY
Przygotowanie terenu, niwelacja

Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)
Ogrodzenie terenu

Zaplecze socjalne,

Koszty medidw w czasie budowy (prad, woda)




STAN ,,0”

Roboty ziemne

Podsypka, pod beton — pod fundamenty

Warstwy podsadzki na gruncie pod posadzke docelowa
Fundamenty

Izolacje fundamentow i $cian

ETAP 11 —15.05.2022r
PARTER

Sciany konstrukcyjne

Strop

PIETRO I

Sciany konstrukcyjne
DACH

Dach — konstrukcja
STOLARKA

Stolarka zewngtrzna — okna
Stolarka zewngtrzna — okna dachowe/wtazy/klapy,

ETAP 111 —30.09.2023r

Dach — pokrycie bez pokrycia wiasciwego, izolacje przeciwwilgociowe,
obrdbki blacharskie

Schody

PARTER

Scianki dziatowe

PIETRO I

Scianki dziatowe

STOLARKA

Bramy garazowe

STAN ,,WYKONCZENIOWY?” — wewnetrzny
Posadzki docelowe na parterze i stropach

Zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacja termiczng
STAN”WYKONCZENIOWY” — zewnetrzny
Balustrady i elementy slusarskie

INSTALACJE WEWNETRZNE SANITARNE
Instalacja wod-kan

ETAP 1V —31.03.2024r

STOLARKA

Stolarka zewnetrzna — drzwi

STAN ,,WYKONCZENIOWY” — wewnetrzny
Parapety, tynki

STAN ,,WYKONCZENIOWY” — zewnetrzny
Elewacja

INSTALACJE WEWNETRZNE SANITARNE
Instalacja gazowa

Instalacja c.o.

Instalacja wentylacji




INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE
Instalacje elektryczne wewngtrzne
Rozdzielnie elektryczne

ETAP V —30.06.2024r

INSTALACJE ZEWNETRZNE

Przytacza do budynku

Oplaty przytaczeniowe

INSTALACJE WEWNETRZNE SANITARNE
Kottownia lub wezet c.o.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE
Instalacje teletechniczne
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

dojscia do budynkdw, miejsca postojowe
Ogrodzenie

Dopuszczenie waloryzacji ceny

Cena w odniesieniu do Lokalu uwzglednia podatek od towarow i

oraz okreslenie zasad waloryzacjilustug w stawce 8% (osiem procent), obowiazujaca w dniu

podpisania umowy. Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych
przepisach stawka podatku od towarow i ustug w odniesieniu do
cen w calosci lub do pozostalych do zaplaty ich czesci ulegnie
zmianie - zostanie zastosowana wlasciwa stawka podatku, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Jezeli stawka podatku od towardw i ustug ulegnie:

- zmniejszeniu - to cena ulegnie obnizeniu o warto$¢ obnizonego
podatku od towaréw i uslug, do zaplaty ktorego byliby
zobowigzana Strona Nabywajaca;

- zwiekszeniu - to Strona Nabywajaca wedlug swojego wyboru,
albo zobowiazana bedzie do zaplaty odpowiednio wyzszej ceny,
powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego podatku od towardw i
ustug, albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia w calosci od
niniejszej Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

ZGODNIE Z TRESCIA ART. 29 USTAWY, STRONA NABYWAJACA MOZE ODSTAPIC OD
UMOWY DEWELOPERSKIEJ:

1/ JEZELI NINIEJSZA UMOWA DEWELOPERSKA NIE ZAWIERA ELEMENTOW, O
KTORYCH MOWA W ART. 22 USTAWY,

2/ JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W NINIEJSZE) UMOWIE DEWELOPERSKIEJ NIE SA
ZGODNE Z INFORMACIAMI ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM LUB W
ZALACZNIKACH, ZA WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART. 22 UST. 2
USTAWY,

3/ JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYt ZGODNIE Z ART. 18 | ART. 19 WYMIENIONE)
USTAWY PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZAtACZNIKAMI

4/ JEZELI INFORMACIE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYIJNYM LUB W
ZALACZNIKACH, NA PODSTAWIE KTORYCH ZAWARTO NINIEJSZA UMOWE
DEWELOPERSKA, SA NIEZGODNE ZE STANEM FAKTYCZNYM | PRAWNYM W DNIU
DZISIEJSZYM,

5/ JEZELI PROSPEKT INFORMACYJNY, NA PODSTAWIE KTOREGO ZAWIERANA JEST
NINIEJSZA UMOWA DEWELOPERSKA, NIE ZAWIERA INFORMACJI OKRESLONYCH WE
WZORZE PROSPEKTU INFORMACYJNEGO STANOWIACEGO ZAtACZNIK DO USTAWY,




6/ W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA STRONE NABYWAJACA PRAWA, O KTORYM
MOWA W ART. 1 USTAWY, W TERMINIE OKRESLONYM W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ.

2. W PRZYPADKACH OKRESLONYCH W WW. PUNKTACH OD 1/ DO 5/ STRONA
NABYWAJACA MA PRAWO ODSTAPIC OD NINIEJSZE) UMOWY DEWELOPERSKIE) W
TERMINIE 30 (TRZYDZIESTU) DNI OD DNIA ZAWARCIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
NATOMIAST W PRZYPADKU OKRESLONYM W WW. PUNKCIE 6/ PRZED
SKORZYSTANIEM Z PRAWA DO ODSTAPIENIA OD NINIEJSZE)] UMOWY
DEWELOPERSKIE) STRONA NABYWAJACA WYZNACZY DEWELOPEROWI 120 -
DNIOWY TERMIN NA PRZENIESIENIE PRAWA, O KTORYM MOWA W ART. 1 USTAWY,
A W RAZIE BEZSKUTECZNEGO UPLYWU WYZNACZONEGO TERMINU BEDZIE
UPRAWNIONA DO ODSTAPIENIA OD NINIEJSZE) UMOWY.

3. UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA PRZEZ NABYWCE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

W NASTEPUJACYCH PRZYPADKACH:

a) GDY POWSTANIE ROZNICA W POWIERZCHNI BUDYNKU — PROJEKTOWANE)J
| RZECZYWISTEJ, OKRESLONEJ W SPOSOB OBJETY POSTANOWIENIAMI NINIEJSZE)
UMOWY, PRZEKRACZAJACA 2%, NABYWCA MOZE OD NINIEJSZE) UMOWY
ODSTAPIC W TERMINIE SIEDMIU DNI OD DNIA DORECZENIA MU PRZEZ
DEWELOPERA PISEMNEGO ZAWIADOMIENIA W TYM ZAKRESIE, NIE POZNIEJ
JEDNAK ........... ROKU | ODSTAPIENIE TO NIE WIAZE SIE Z KONIECZNOSCIA
ZAPLATY ODSTEPNEGO,

b) GDY NA SKUTEK ZMIANY STAWKI PODATKU OD TOWAROW | UStUG VAT CENA 1
M? BUDYNKU (ZAWIERAJACA W SOBIE KWOTE NETTO | NALEZNY OD SPRZEDAZY
PODATEK OD TOWAROW | UStUG VAT) ZWIEKSZY SIE WOBEC OKRESLONEJ W § 7
UST. 1, UMOWY NABYWCA MOZE OD NINIEJSZEJ UMOWY ODSTAPIC W TERMINIE
7 DNI OD DNIA DORECZENIA MU PRZEZ DEWELOPERA PISEMNEGO
ZAWIADOMIENIA W TYM ZAKRESIE, NIE POZNIEJ JEDNAK NIZ W TERMINIE DO
DNIA ... ROKU | ODSTAPIENIE TO NIE WIAZE SIE Z KONIECZNOSCIA ZAPLATY
ODSTEPNEGO.

4. W PRZYPADKU SKORZYSTANIA PRZEZ STRONE NABYWAJACA Z PRAWA
ODSTAPIENIA, O KTORYM MOWA POWYZEJ, UMOWA UWAZANA JEST ZA
NIEZAWARTA, A STRONA NABYWAJACA NIE PONOSI ZADNYCH KOSZTOW
ZWIAZANYCH Z ODSTAPIENIEM OD UMOWY.

5. OSWIADCZENIE STRONY NABYWAJACE] O ODSTAPIENIU OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ BEDZIE SKUTECZNE JEZELI ZAWIERA ZGODE NA WYKRESLENIE W
KSIEDZE ~WIECZYSTE) PROWADZONEJ DLA NIERUCHOMOSCI ROSZCZENIA
WPISANEGO NA JEJ RZECZ, ZtOZONE W FORMIE PISEMNEJ Z PODPISAMI
NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI.

6. DEWELOPER MA PRAWO ODSTAPIC OD NINIEJSZE) UMOWY W PRZYPADKU:

1/ NIESPEENIENIA PRZEZ STRONE NABYWAJACA SWIADCZENIA PIENIEZNEGO W
TERMINIE LUB WYSOKOSCI OKRESLONE) W UMOWIE DEWELOPERSKIE) MIMO
WEZWANIA STRONY NABYWAJACEJ] W FORMIE PISEMNEJ DO UISZCZENIA
ZALEGLYCH KWOT W TERMINIE 30 (TRZYDZIESTU) DNI OD DNIA DORECZENIA
WEZWANIA, CHYBA ZE NIESPEENIENIE PRZEZ STRONE NABYWAJACA SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO JEST SPOWODOWANE DZIAtANIEM SItY WYZSZEJ,

2/ NIESTAWIENIA SIE STRONY NABYWAJACEJ DO ODBIORU LOKALU LUB
PODPISANIA UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI, O KTORYM MOWA W ART. 1




USTAWY, POMIMO DWUKROTNEGO DORECZENIA WEZWANIA W FORMIE PISEMNEJ
W ODSTEPIE CO NAJMNIEJ 60 (SZESCDZIESIECIU) DNI, CHYBA ZE NIESTAWIENIE SIE
STRONY NABYWAJACEJ JEST SPOWODOWANE DZIALANIEM SItY WYZSZE).

7. STRONA NABYWAIACA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIE) PRZEZ DEWELOPERA Z PRZYCZYN WYZEJ WSKAZANYCH WYRAZI
ZGODE NA WYKRESLENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE ~ WtASNOSCI
NIERUCHOMOSCI | PRZEDtOZY DEWELOPEROWI W TERMINIE 14 (CZTERNASTU) DNI
LICZAC OD DNIA OTRZYMANIA OSWIADCZENIA O ODSTAPIENIU - OSWIADCZENIE
ZtOZONE W FORMIE PISEMNEJ Z NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI PODPISAMI
NIEZBEDNE DO WYKRESLENIA ROSZCZENIA W KSIEDZE WIECZYSTEJ PROWADZONE!J
DLA NIERUCHOMOSCI, POD RYGOREM ZAPLATY KARY UMOWNEJ W WYSOKOSCI
100,00 ZtOTYCH ZA KAZDY DZIEN OPOZNIENIA.

8. OSWIADCZENIE WOLI STRONY UMOWY O ODSTAPIENIU OD UMOWY
DEWELOPERSKIE] POWINNO ZOSTAC WYStANE LISTEM POLECONYM NA ADRES
DRUGIEJ STRONY WSKAZANY W KOMPARYCJI AKTU | TO W DNIU JEGO ZLOZENIA, A
NADTO, ZE ZA DZIEN POWIADOMIENIA STRONY ZA POMOCA WYStANIA LISTU
POLECONEGO, UZNAJE SIE DZIEN ODBIORU LISTU POLECONEGO, A W PRZYPADKU
BRAKU ODBIORU - OSTATNI DZIEN WYZNACZONY PRZEZ PLACOWKE POCZTOWA DO
ODBIORU LISTU POLECONEGO, WYStANEGO NA ADRESY NA KORESPONDENCII,
WSKAZANE PRZEZ STRONY NINIEJSZEJ UMOWY, A W PRZYPADKU ZMIAN TYCHZE
ADRESOW, NA ADRESY WSKAZANE PRZEZ STRONY W PISEMNYCH OSWIADCZENIACH
O ZMIANIE ADRESOW DO KORESPONDENCII.

9. W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY PRZEZ KTORAKOLWIEK ZE STRON,
DEWELOPER ZWROCI STRONIE NABYWAJACEJ) W TERMINIE 14 (CZTERNASTU) DNI
OD DNIA ZtOZENIA STOSOWNEGO OSWIADCZENIA O ODSTAPIENIU CALA
WPLACONA SUME Z UWZGLEDNIENIEM POSTANOWIEN UMOWY O PROWADZENIE
OTWARTEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO.

10. STRONA NABYWAJACA MA PRAWO DO CESJI PRAW Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ
NA OSOBE TRZECIA, ZA POWIADOMIENIEM DEWELOPERA, POD WARUNKIEM, ZE
CESJONARIUSZ PRZEJMIE WSZYSTKIE ZOBOWIAZANIA STRONY NABYWAJACEJ.

11. DEWELOPEROWI PRZYStUGUJE PRAWO ODMOWY UZNANIA CESII W
PRZYPADKU, GDY:

A) WPLACONE PRZEZ STRONE NABYWAJACA SRODKI POCHODZA Z KREDYTU
BANKOWEGO - WOWCZAS WYMAGANE BEDZIE CZTEROSTRONNE POROZUMIENIE
POMIEDZY STRONA NABYWAJACA, DEWELOPEREM, CESJONARIUSZEM | BANKIEM,
B) CESJONARIUSZ NIE BEDZIE MIAt WYMAGANEJ ZDOLNOSCI KREDYTOWEJ DO
NABYCIA LOKALU.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ albo finansujacego dziatalno$é
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoéci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego Korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujacego
przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czg§¢, albo finansujacego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsigwziecie deweloperskie lub jego czgs¢, albo tez




finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego
- na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é lub przeniesienie utamkowej czesci wihasno$ci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylgcznego Kkorzystania z czeSci nieruchomo$ci shuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:

Deweloper o$wiadcza, ze w sytuacji, gdy nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie zostanie
obcigzona hipoteka dla zabezpieczenia Wyzej opisanego kredytu, Deweloper na zyczenie Nabywcy przedtozy mu promese
Banku wyrazenia zgody na zbycie lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy w stanie wolnym od obcigzenia
hipoteka po wptlacie pelnej ceny przez Nabywce, natomiast do umowy przeniesienia wlasnosci (po wptacie pelnej ceny przez
Nabywce) przedtozy o$wiadczenie Banku, obejmujace jego zgode na zbycie lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej
umowy w stanie wolnym od obciazenia hipoteka

W punkcie sprzedazy Dewelopera w Poznaniu (61-757) , przy ul. Garbary 100/116 mozna zapoznac si¢
z

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujace;j;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m” powierzchni lokalu  |........... 2 brutto/m?2

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne

istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku

technologia wykonania Budynek realizowany bedzie w

technologii tradycyjnej - zgodnie z
zalacznikiem nr 1 — standard

w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskigj

wykonczenia.

standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlinej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢S¢ wspolng
nieruchomosci

Zalacznik nr 1 - standard
wykonczenia

liczba lokali w budynku

2

liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce garazowe, 1miejsce przed budynkiem

dostgpne media w budynku

Instalacja elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, grzewcza, gazowa,
wentylacyjna, antenowa,
domofonowa

dostep do drogi publiczne;j

nieruchomosci posiadaé¢ beda dostep
do drogi publicznej poprzez drogi
wewnetrzne stanowigce wlasnosé
gminy Kazmierz: dziatke nr 897/4,




917, 918/10, 926/3.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Zalacznik nr 2

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zalacznik nr 1, zalacznik nr 2, zalacznik nr 3

Zalaczniki:
1. Standard wykonczenia wnetrz

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

2. Rzut lokalu z Usytuowaniem lokalu mieszkalnego w budynku/inwestycji

3. Karta instalacyjna
4. Wzor umowy deweloperskie;.




